HUURCONTRACT VOOR EEN WOONHUIS
Tussen de ondergetekenden 

1. de Heer ................................................................................................................................................
en Mevrouw .............................................................................................................................................
wonende te ..............................................................................................................................................
_ verder "de verhuurder" genoemd – 
en 
2. de Heer ................................................................................................................................................
en Mevrouw ............................................................................................................................................. 

wonende te .............................................................................................................................................. 

_ verder "de huurder" genoemd 
werd het volgende overeengekomen: 
Artikel 1. De verhuurder geeft in huur aan de huurder een woning, gelegen te 

.................................................................................................................................................................
en omvattende : ...................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................................
Artikel 2. De huur zal een aanvang nemen op .......................................................................................
Artikel 3. De huurovereenkomst wordt gesloten voor 

o een duur van 9 jaar 

o een duur van 3 jaar 

o een duur van 1 jaar 

(DUIDELIJK DE GEKOZEN DUUR AANDUIDEN. BEIDE PARTIJEN MOETEN EEN PARAAF PLAATSEN NAAST DE GEKOZEN DUUR. Indien niets is aangeduid wordt de huurovereenkomst verondersteld te zijn aangegaan voor een duur van 9 jaar) 
Artikel 4. De basishuurprijs bedraagt € .........................per maand en is gekoppeld aan de kosten van het levensonderhoud. De huurprijs zal binnen de eerste 5 dagen van de maand wordt gestort op het rekeningnummer van de verhuurder BE....... . ............................. . ......... 

Artikel 5. De huurwaarborg bedraagt € ................................................. (dit is maximum 2 maanden huur, aangezien de huurder de waarborg in 1 keer kan betalen). 

Deze waarborg zal bij een financiële instelling op een geïndividualiseerde rekening op naam van de huurder worden geplaatst. De intrest wordt gekapitaliseerd. 
Of 
De huurwaarborg bedraagt € ................ (dit is maximum 3 maanden huur, aangezien de huurder de waarborg niet in 1 keer kan betalen). 

De huurder zal het bedrag van de waarborg terugstorten aan de financiële instelling waar zijn beroepsinkomsten of vervangingsinkomsten worden gestort, te weten .................................................
Deze financiële instelling bevestigt aan de verhuurder dat de waarborg aan de huurder toegekend werd. 

Indien de huurder de waarborg overbrengt naar een andere financiële instelling, laat de huurder dit onmiddellijk aan de verhuurder weten. De nieuwe financiële instelling laat dan aan de verhuurder weten dat de waarborg door haar werd overgenomen. 
A. BIJZONDERE BEPALINGEN INZAKE DE DUUR VAN DE HUUROVEREENKOMST
Beide partijen kunnen steeds in onderling overleg besluiten de huurovereenkomst minnelijk 

vroegtijdig te beeindigen. Dit akkoord moet wel schriftelijk worden vastgelegd. 

1. Bijzondere bepalingen voor overeenkomsten met een duur van 9 jaar. 

Wanneer geen van beide partijen een opzeg geeft tegen het einde van het 9° jaar 

(zie 1.1 en 1.5) wordt deze overeenkomst onder dezelfde voorwaarden telkens met drie jaar 

verlengd 

1.1. Beeindiging van deze overeenkomst door de huurder 

De huurder kan deze huurovereenkomst steeds opzeggen bij aangetekende brief 

mits het in acht nemen van een opzeggingstermijn van tenminste 3 maand. 

Wanneer de huurder de huurovereenkomst beeindigt in de loop van de eerste drie jaar 

kan de verhuurder een schadevergoeding vragen van respectievelijk drie, twee of een 

maand huur naar gelang de overeenkomst dan eindigt in het eerste, tweede of derde 

jaar. 

1.2. Beeindiging van deze overeenkomst door de verhuurder voor eigen bewoning of 

bewoning door familieleden 

De verhuurder kan deze huurovereenkomst steeds opzeggen bij aangetekende brief 

mits het in acht nemen van een opzeggingstermijn van tenminste 6 maand doch enkel 

om de woning binnen het jaar na het einde van de gegeven opzeg of - in geval van 

verlenging van de opzeg - na teruggave van het goed door de huurder en gedurende 

een termijn van tenminste twee jaar effectief en doorlopend zelf te betrekken of te 

laten betrekken door familieleden tot en met de derde graad. Een opzegging ten 

behoeve van familieleden in de derde graad kan maar uitwerking hebben na het einde 

van het derde jaar van de huur. 

Wanneer de verhuurder van deze mogelijkheid gebruik maakt zal hij in die opzegging de 

identiteit en de eventuele familieband van de toekomstige bewoner vermelden. Op verzoek 

van de huurder zal de verhuurder de band van verwantschap bewijzen. Dit moet hij doen 

binnen de twee maanden na het verzoek van de huurder, zoniet kan de huurder de opzeg 

nietig laten verklaren. 

Wanneer de opgegeven reden niet gerealiseerd wordt en de verhuurder geen 

buitengewone omstandigheden kan bewijzen kan de huurder van de verhuurder een 

schadevergoeding vorderen van 18 maand huur.
(PARTIJEN KUNNEN DEZE MOGELIJKHEID UITSLUITEN OF BEPERKEN. 

Een schrapping moet door beide partijen worden geparafeerd) 

1.3. Beeindiging van deze overeenkomst door de verhuurder na 3 of na 6 jaar voor 

verbouwingswerken 

De verhuurder kan deze huurovereenkomst ook beeindigen tegen het einde van het 

derde jaar of tegen het einde van het zesde jaar mits het in acht nemen van een 

opzeggingstermijn van tenminste 6 maanden om verbouwings-, heropbouw- of 

renovatiewerken uit te voeren die meer kosten dan drie jaar huur en dit op 

voorlegging van een bouwvergunning, een omstandig bestek, een beschrijving van de 

werkzaamheden met een gedetailleerde kostenraming of een aannemingsovereenkomst. 

Deze werken zullen een aanvang nemen binnen de 6 maanden na het einde van de 

gegeven opzeg of - ingeval van verlenging van de opzeg - na teruggave van de woning 

door de huurder en beeindigd zijn binnen de 24 maanden. Wanneer dit niet gebeurt en de 

verhuurder geen buitengewone omstandigheden kan bewijzen kan de huurder van de
verhuurder een schadevergoeding vorderen van 18 maand huur. 
(PARTIJEN KUNNEN DEZE MOGELIJKHEID UITSLUITEN OF BEPERKEN. 

Een schrapping moet door beide partijen worden geparafeerd) 

1.4. Beeindiging van deze overeenkomst door de verhuurder na 3 of na 6 jaar zonder 

motief 

De verhuurder kan deze huurovereenkomst ook beeindigen tegen het einde van het 

derde jaar of tegen het einde van het zesde jaar mits het in acht nemen van een 

opzeggingstermijn van tenminste 6 maanden zonder motief doch mits betaling van 

een schadevergoeding aan de huurder. Deze schadevergoeding bedraagt 9 maand 

huur wanneer de verhuurder de huurovereenkomst beeindigt tegen het einde van het 

derde jaar en 6 maand huur wanneer de verhuurder de huurovereenkomst beeindigt 

tegen het einde van het zesde jaar. 
(PARTIJEN KUNNEN DEZE MOGELIJKHEID UITSLUITEN OF BEPERKEN. 

Een schrapping moet door beide partijen worden geparafeerd) 

1.5. Beeindiging van deze overeenkomst door de verhuurder na 9, 12, 15... jaar De 

verhuurder kan deze huurovereenkomst opzeggen mits het in acht nemen van een 

opzeggingstermijn van tenminste 6 maanden tegen het einde van het 9°, 12°, 15 ° 

... jaar. 

1.6. Tegenopzegging door de huurder 

Wanneer de verhuurder gebruik maakt van de opzeggingsmogelijkheden voorzien in 

1.2, 1.3, 1.4 of 1.5 kan de huurder op ieder tijdstip en zonder enige vergoeding 

verschuldigd te zijn een tegenopzegging geven van een maand. 

2. Bijzondere bepalingen voor huurovereenkomsten met een duur van 3 jaar 

Tenzij een van beide partijen een opzegging heeft gegeven bij aangetekende brief 

tenminste 3 maand voor het einde van het derde jaar wordt deze huurovereenkomst 

omgezet in een huurovereenkomst van negen jaar met als aanvangsdatum de datum 

vermeld in artikel 2. De bepalingen van 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 en 1.6. zijn dan van toepassing 

met uitzondering uiteraard van de opzegmogelijkheden tegen het einde van het derde 

jaar. 

3. Bijzondere bepalingen voor huurovereenkomsten met een duur van 1 jaar 

Tenzij een van beide partijen een opzegging heeft gegeven bij aangetekende brief 

tenminste 3 maand voor het einde van het jaar wordt de huurovereenkomst een maal 

verlengd met een periode van 1 jaar. 

Blijft de huurder na die verlenging nog in het woonhuis wonen, dan wordt deze 

huurovereenkomst omgezet in een huurovereenkomst van negen jaar met als 

aanvangsdatum de datum vermeld in artikel 2. De bepalingen van 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 

en 1.6 zijn dan van toepassing. 
B. BIJZONDERE BEPALINGEN INZAKE DE HUURPRIJS 

4. Jaarlijkse aanpassing van de huurprijs 

Op de verjaardag van de datum, vermeld in artikel 2, kan de huurprijs worden aangepast 

door toepassing van de volgende formule 

basishuurprijs x nieuwe gezondheidsindex 

aanvangsindex 

waarbij 

_ de basishuurprijs de huurprijs is vermeld in artikel 4 

_ de nieuwe gezondheidsindex de gezondheidsindex is van de maand voorafgaand 

aan de verjaardag van de inwerkingtreding van de overeenkomst 

_ de aanvangsindex de gezondheidsindex is van de maand voorafgaand aan de 

ondertekening van deze overeenkomst, zijnde 

De aangepaste huurprijs is maar verschuldigd na een schriftelijk verzoek en werkt slechts 3
maand terug. 

5. Herziening van de huurprijs 

5.1. Herziening van de huurprijs op basis van verbeteringswerken 

Tenzij het ging om werken op verzoek van de huurder die noodzakelijk waren om het goed in 

overeenstemming te brengen met de elementaire vereisten van veiligheid, gezondheid en 

bewoonbaarheid kan de verhuurder om de drie jaar een verhoging van de huurprijs vragen 

wanneer op zijn kosten werken werden uitgevoerd waardoor de normale huurwaarde 

tenminste 10 % hoger is dan de huurprijs die op dat ogenblik eisbaar is. 

5.2. Herziening van de huurprijs op basis van nieuwe omstandigheden 

Om de drie jaar kunnen beide partijen een herziening van de huurprijs vragen wanneer de 

normale huurwaarde tenminste 20 % hoger of lager is dan de huurprijs die op dat ogenblik 

eisbaar is. 

5.3. Procedure inzake de herziening van de huurprijs 

Een overeenkomst inzake de herziening van de huurprijs of een verzoek daartoe kan 

worden gesloten of gedaan tussen de 9° en 6° maand voor het verstrijken van elke driejarige 

periode. Partijen zullen daarbij verwijzen naar de werkelijk gevraagde huurprijzen in de 

omgeving. Wanneer partijen niet tot een akkoord komen zullen zij tussen de 6° en de 3° 

maand voor het einde van de driejarige periode de tussenkomst van de vrederechter vragen. 
C. BIJKOMENDE BEPALINGEN 

6. Gehuwde, wettelijk samenwonende of feitelijk samenwonende huurders 

Wanneer de overeenkomst is ondertekend door twee huurders of wanneer de verhuurder 

kennis heeft van het huwelijk van de huurder of van zijn of haar wettelijke samenwoning 

zullen opzeggingen of kennisgevingen worden gezonden of betekend aan de twee huurders, de 

beide gehuwden of wettelijk samenwonenden. 

Elk van de echtgenoten of wettelijk samenwonenden kan de nietigheid van de documenten 

die aan de andere echtgenoot of wettelijk samenwonende werden toegezonden of van deze 

laatste uitgaan slechts inroepen wanneer de verhuurder kennis had van hun huwelijk of 

wettelijke samenwoning. 
7. Plaatsbeschrijving 

Uiterlijk binnen de maand na het betrekken van het goed door de huurder dient een omstandige plaatsbeschrijving te worden opgesteld, in aanwezigheid van verhuurder en huurder en door hen ondertekend. Wanneer belangrijke wijzigingen zijn aangebracht aan de woning kan elke partij eisen dat voor gemeenschappelijke rekening een tegensprekelijk bijvoegsel aan de plaatsbeschrijving wordt opgemaakt. 

De plaatsbeschrijving en elk eventueel bijvoegsel worden bij de geschreven huurovereenkomst gevoegd en geregistreerd. 

De huurder moet de woning dan teruggeven zoals hij ze volgens die beschrijving ontvangen heeft, met uitzondering van wat door ouderdom of overmacht is teniet gegaan of beschadigd.
Indien er geen plaatsbeschrijving is opgemaakt, wordt vermoed dat de huurder het gehuurde goed heeft ontvangen in dezelfde staat als deze waarin het zich bevindt op het einde van de huurovereenkomst, behoudens tegenbewijs dat door alle middelen kan worden geleverd. 

8. Overdracht van de huur of onderverhuring 

Het is de huurder verboden zijn huurovereenkomst geheel over te dragen zonder schriftelijke 

en voorafgaande toestemming van de verhuurder. 

Het is de huurder verboden het goed volledig onder te verhuren. Enkel een gedeeltelijke 

onderverhuring is mogelijk mits voorafgaande schriftelijke toestemming van de verhuurder. 

Deze gedeeltelijke onderverhuring kan nooit voor een langere termijn worden gesloten dan 

de resterende duur van de overeenkomst. 

9. Huurherstellingen en geringe herstellingen tot onderhoud 

De in artikel 1754 van het Burgerlijk Wetboek opgesomde herstellingen zijn ten laste van de huurder tenzij alleen ouderdom of overmacht daartoe aanleiding 

hebben gegeven. De overige herstellingen zijn ten laste van de verhuurder. 

10. Veranderingswerken 

De huurder mag slechts veranderingswerken uitvoeren aan de woning mits voorafgaande 

schriftelijke toestemming van de verhuurder. In dit geval zal de verhuurder de huurder ook 

vergoeden voor deze werken op het einde van de huurovereenkomst. 

De verhuurder is geen vergoeding verschuldigd voor niet-toegelaten veranderingswerken en 

kan zelfs vragen dat de plaatsen in hun oorspronkelijke toestand worden hersteld. 

11. Verzekering 

De huurder zal de woning laten verzekeren tegen brand (huurdersrisico). 

12. Bezichtigingsrecht 

Tijdens de opzeggingstermijn of bij een eventuele verkoop van de woning 

zal de huurder toelaten dat gedurende maximum 2 maand een bericht van 

verhuur of verkoop op de meest zichtbare plaatsen van de woning wordt 

aangebracht. 

De bezoekuren gedurende 2 dagen per week gedurende 3 opeenvolgende 

uren of 3 dagen per week gedurende 2 opeenvolgende uren zullen in 

onderling overleg worden bepaald. 

13. Woonkeuze 

Voor de uitvoering van huidige overeenkomst, kiezen de partijen 

woonplaats in het gehuurd goed. 

D. BIJZONDERE OVEREENKOMSTEN 

.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................................. 

Aldus opgemaakt in drie exemplaren op ………………………..te ..........................................................
Elk exemplaar werd door elke partij ondertekend, een exemplaar is voor de verhuurder, een voor de huurder en een is bestemd voor de registratie. 

De verhuurder                                                De huurder 
Dit typecontract is gratis beschikbaar gesteld door ‘Projectbegeleider.be’
